Pagina 1 de 34

PREFEITURA ”
UQUEM
DO SAO FRANCISCO

M Trabathando e cuidando de nossa gente! sy

PROCESS

ADMINISTRATIVO

N°. 016/2026.

(Lei n® 14.133/2021, art. 18).

Praga Jaime Oliveira do Amor, s/n° - Centro - Muquém do Sao Francisco/BA CEP 47115-000
CNPJ 16.440.778/0001-51



Pagina 2 de 34

PREFE’TURA

QUEM

PROCESSO DE
INEXIGIBILIDADE

N°. 013/2026

(Lein® 14.133/2021. art. 18).

Praga Jaime Oliveira do Amor, s/n® - Centro — Muguém do S&o Francisco/BA CEP 47115-000
CNPJ 16.440.778/0001-51



Pagina 3 de 34

PREFEITURA

MUQUEM

DO SAO FRANCISCO

e Trabalhando e cuidando de nossa gente! maeg

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA
ORGAO: PREFEITURA MUNICIPAL DE MUQUEM DO SAO FRANCISCO
SETOR REQUISITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO

RESPONSAVEL PELA DEMANDA:
Ivo Lima Ribeiro
Secretaria Municipal de Administracao

OBJETO: Contratacdo de locacao de imdvel que sera destinado ao funcionamento do
Ponto da Merenda, deste municipio de Muquém do sao Francisco-BA.

JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DE CONTRATACAO:

O municipio de Muquém do Sdo Francisco — Bahia, tem a necessidade de ter um local
para o preparo da merenda escolar, devidamente adequado e higienizado, etc.

E considerando a necessidade é necessario, que o municipio, tenha um espaco, a ser
destinado para o preparo da Merenda escolar para que nossas criangas e dos
adolescentes tenham uma alimentagdo saldavel.

A contratacdo deverd ocorrer por meio de inexigibilidade de licitacdo e sera
fundamentada no inciso V do art. 74 da Lei Federal n°® 14.133/2021 e Lei do Inquilinato
n° 8.245/91 e suas alteracdes posteriores.

DESCRICAO DO IMOVEL:
ITEM DESCRICAO UNIDA_DE QUANTIDADE
01 locacdo de imdvel que sera destinado ao | LOCAGCAO 01

funcionamento do Ponto da Merenda, deste
municipio de Muguém do sao Francisco-BA.

OBSERVACOES GERAIS:
PRAZO DE ENTREGA DAS CHAVES:
O LOCADOR devera entregar as chaves ao LOCATARIO no dia da assmatura do contrat& . ’

O Locador devera entregar o imovel, em perfeito estado de fuacéanamento, 0 $¥S!:$ma
hidraulico e a rede elétrica, sendo comprovado mediante termo de visthla, - .

VIGENCIA DO CONTRATO:

O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (dez) meses, contados a partir* de sua
assinatura.

PRAZO PARA PAGAMENTO:

Praga Jaime Oliveira do Amor, s/n® - Centro — Muquém do S&o Francisco/BA CEP 47115-000
CNPJ 16.440.778/0001-51
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O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 10° (décimo) dia Util do més
subsequente ao més vencido.

O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito
em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo LOCADOR, ou
por outro meio previsto na legislacdo vigente.

0-Ba 10 de Janeiro de 2026

Ivo Lima Ribeiro
Secretaria Municipal de Administracao

Em conformidade com a legislagdo que rege o tema, encaminhe-se a autoridade
competente para analise de conveniéncia e oportunidade para a contratagdo e demais

providéncias cabiveis.

AILSON DE SOUZA SELIS
Prefeito Municipal

Praca Jaime Oliveira do Amor, s/n® - Centro — Muquém do Sao Francisco/BA CEP 47115-000
CNPJ 16.440.778/0001-51
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ANEXO I
TERMO DE REFERENCIA

1 - OBJETO

1.1 - O presente Termo tem como objetivo a contratacao direta da locacao de um imdvel
destinado ao funcionamento do Ponto da Merenda, deste municipio de Muquém do Sdo
Francisco-BA.

2 - OBJETIVO

2.1 - A referida contratacdo busca subsidiar o0 municipio no atendimento do Art. 74,
inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021 e Lei do Inquilinato n° 8.245/91 e suas alteragoes
posteriores.

3 —JUSTIFICATIVA

O municipio de Muquém do Sdo Francisco — Bahia, tem a necessidade de ter um local
para o preparo da merenda escolar, devidamente adequado e higienizado, etc.

E considerando a necessidade é necessario, que o municipio, tenha um espago, a ser
destinado para o preparo da Merenda escolar para que nossas criangas e dos
adolescentes tenham uma alimentagdo saldavel.

A contratacdo devera ocorrer por meio de inexigibilidade de licitacdo e sera
fundamentada no inciso V do art. 74 da Lei Federal n® 14.133/2021 e Lei do Inquilinato
n° 8.245/91 e suas alteragdes posteriores.

4 — DAS OBRIGACOES

4.1 — OBRIGACOES DO LOCATARIO

4.1. O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Durante o periodo de vigéncia do presente contrato, sera totalmente responsavel
pela guarda e manutencao do imdvel. ;

4.1.2. Administrar, cuidar da limpeza, da ordem e da Consamagag do im vei_
entregando-o nas mesmas condicoes dispostas no termo de wstmia em anﬁﬂxo‘ .

4.1.3. E vedada ao LOCATARIO a troca do segredo das fechaduras A ocorrenqa de
qualquer evento que torne necessaria a troca de tal segredo devera ser lmediatamente
comunicado ao LOCADOR, cuja autorizacdo expressa é mpre%mdwel para qu& se efetue
aludida troca de segredo. N

Praga Jaime Oliveira do Amor, s/n”® - Centro — Muquém do S&o Francisco/BA CEP 47115-000
CNPJ 16.440.778/0001-51
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4.1.4 - O LOCATARIO se corrq Ste andesocupar-o unguelem prazo de 05 (cinco) dias

apos o término da locagdo, devolvendo as chaves ao LOCADOR.

4.1.5. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;

4.1.6. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.7. Restituir o imdvel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigao minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os
desgastes e deterioracoes decorrentes do uso normal;

4.1.8. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba,
bem como as eventuais turbagbes de terceiros;

4.1.9. Consentir com a realizacao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem
mais de dez dias, nus termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.10. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas
instalacOes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.11. N3o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio
e por escrito do LOCADOR;

4.1.12. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos,
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacdo, multa ou
exigéncia de autoridade puUblica, ainda que direcionada ao LOCATARIO

4.1.13. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver)
e agua e esgoto;

4.1.14. Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante

prévia combinacgdo e dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.2 - OBRIGAGOES DO LOCADOR

4.2.1. O LOCADOR obriga-se a:

4.2.1.1. O LOCADOR devera entregar as chaves ao LOCATARID nO dla 04/03/293& g;a
assinatura deste contrato. -

4.2.1.2. O LOCADOR afirma estar o imoével em perfettas condﬂ;&es de usm como
comprovado mediante termo de vistoria.

Praga Jaime Oliveira do Amor, s/n” - Centro — Muquém do S&o Francisco/BA CEP 47115-000
CNPJ 16.440.778/0001-51
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4.2.1.4. Caso o imdvel ndo corresponda as condigGes tratadas nos itens 4.2.1.2 € 4.2.1.3

da presente cldusula, havera rescisdo imediata do contrato e pagamento de indenizagdo
pelo LOCADOR ao LOCATARIO, no valor de 5% sobre o valor da locagao.

4.2.1.5. Entregar o imdvel em perfeitas condiges de uso para os fins a que se destina,
e em estrita observancia das especificacbes de sua proposta;

4.2.1.6. Garantir, durante o tempo da locacado, o uso pacifico do imdvel;
4.2.1.7. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel;
4.2.1.8. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

4.2.1.9. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, vedada a
quitagdo genérica;

4.2.1.10. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU)
e taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminagcdo publica,
incidentes sobre o imovel;

4.2.1.11. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede
elétrica;

4,2.1.12. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacao e
qualificacdo exigidas no processo de dispensa de licitagao;

4.2.1.13. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentacdo da documentagdo correspondente.

5 — FUNDAMENTAGAO LEGAL

5.1 A presente contratacdo direta tem em vista a locagao de um imével destinado ao
funcionamento da sede da Coordenacdo do Selo UNICEF, deste municipio de Ibotirama-
BA, em atendimento ao Art. 74, inciso V, da Lei Federal n°® 14.133/2021.

“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando mviavel a‘ ‘
competigdo, em especial nos caso& ﬁ&* -

§ 59 Nas contratagbes com faﬂdamento no Inctso Vv é(}

caput deste artigo, devem ser obsewados 0S segumtes
requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estadode censervagao,
dos custos de adaptagoes, quando lmprescindwets as

Praca Jaime Oliveira do Amor, s/n” - Centro — Mugquém do S&o Francisco/BA CEP 47115-000
CNPJ 16.440.778/0001-51
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IT - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos
e disponiveis que atendam ao objeto;

IIT - justificativas que demonstrem a singularidade do
imdvel a ser comprado ou locado pela Administracdo e que
evidenciem vantagem para ela”. (Redacdo dada pela Lei n®
14.133/2021 de 19/04/2021);

6 — CUSTO ESTIMADO COM A CONTRATACAO

6.1 - Estima para a contratagdo da presente locagdo o valor total de R$ 6.000,00 (seis
mil reais), sendo pago mensalmente o valor de R$ 500,00 (quinhentos reais),
estando o presente prego devidamente justificado no processo de inexigibilidade de
origem conforme a exigéncia contida no artigo 74, paragrafo V, da Lei 14.133/21, bem
como a avaliagdo que segue anexo aos autos.

6.2 - A razoabilidade do valor da contratacdo da locagao do imdvel, foi aferida com base
no valor de mercado e na avaliacdo prévia que segue anexo. Dessa forma, com
fundamento nos temos do Art. 74, paragrafo V, da Lei n® 14,133/21, a contratagdo direta
podera ser realizada por inexigibilidade, devendo ser reconhecida tal hipétese pela
autoridade competente.

7 - DA VIGENCIA
7.1 - O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contado a partir de sua

assinatura, podendo ser prorrogado sucessivamente, por conveniéncia das partes, até o
limite de 05 (cinco) anos, nos termos do Art. 106, da Lei N° 14.133/21.

8 - DO PAGAMENTO
8.1 - A Prefeitura Municipal de Muquém do S3o Francisco efetuara o pagamento através
de nota de empenho em favor da Sra. Claudenice Nascimento da Silva, inscrita no

CPF sob 0 n°® 664.982.011-34.

8.2 - O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 10° (dec1mo) dta util
do més subsequente ao més vencido. . .

8.3 - O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancar@a de tredltofl‘ r&nsf \rén ie

e/ou mediante depdsito em conta corrente, na agencia e estabelecimento bancafie«:__\: -

indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio previsto na legtslagao vigente

9. DOTACAO ORCAMENTARIA:

Praca Jaime Oliveira do Amor, s/n® - Centro — Muguém do Sao Francisco/BA CEP 47115-000
CNPJ 16.440.778/0001-51
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9.1 -As despesas deste proteesd Yorresad-pot Lohtada-Gotogdo orgamentaria vigente,

a qual serd apontada pelo Setor de Contabilidade no ato que antecede a Prestacao de
servigo.

10. FISCALIZACAO DO CONTRATO

10.1. A fiscalizagdao do contrato sera exercida por fiscal de contrato designado pela
Prefeitura Municipal de Ibotirama.
11. DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS:

11.1. A inexecugao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos o contraditorio e a
ampla defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei
14.133/2021 ou outro que venha a substitui-lo, as penalidades de:

a. Adverténcia em razao do descumprimento, de pequena relevancia, de
obrigacdo legal ou infragdo a lei, quando nao se justificar a aplicagdo de
sangao mais grave ou inexecugao parcial de obrigagdo contratual principal
ou acessoria de pequena relevancia, quando ndo se justificar a aplicacdo de
sang¢ao mais grave;

b. Multa:

b.1. Moratédria de 1% por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da
contratacao;

b.2. Compensatoria: entre 10% sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecugao parcial ou total do objeto;

b.2.2. considera-se inexecugao total do contrato o atraso superior a 30 (trinta)
dias no cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;
b.2.3. A muita podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pela
contratante decorrente de outros contratos firmados com a administragao
publica municipal.

b.2.4. A aplicacdo de multa moratdria ndo impedird que a administracdo a
converta em compensatoria e promova a extincdo unilateral do contrato
cumulada de outras sangOes previstas na Lei federal n°® 14.133, de 2021.

¢. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de ate trés anos, a ser
aplicada quando nao se justificar a |mp05|gao de outsa ma%s grava, éqiieie’
que:

L. Der causa a inexecugdo parcial do contrato, que supere a ‘grav;dade daquela"
prevista no inciso I do art. 155 da Lei federal n® 14.133/21, ou que cause
grave dano a administragdo, ao funcionamento.dos servi(;es wbhms ou ao
interesse coletivo; .

I1. Der causa a inexecugdo total do contrato, -
II1. iNao manter a proposta, salvo em decorréncia de fatg Supervemente

V. devidamente justificado;

Praca Jaime Oliveira do Amor, s/n® - Centro — Muquém do S3o Francisco/BA CEP 47115-000
CNPJ 16.440.778/0001-51
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V.

d. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administracao Publica, no caso de:

L. o LOCADOR apresentar declaragao ou documentacdo falsa para a
celebragdo do contrato ou em sua execugdo;

IL. o LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execucao do
contrato;

III.  Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer
natureza;

Iv. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;
V. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/2013

11.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as
demais sancoes.

11.1.2. Na aplicacao das san¢oes serao considerados:

I- a natureza e a gravidade da infracao cometida;

II- as peculiaridades do caso concreto;

III- as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV- os danos que dela provierem para a Administracao Publica;

11.2 A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n°® 14.133/2021, Decreto N° 007, de 15 de Janeiro de
2024, ou outro que vier a substitui-lo.

11.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o
caso, serao inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

11.4. As sang¢Bes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas

isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas
cabiveis.

Muquém do Sao Francisco/BA 10 de Janeiro dge%DZﬁf

ivo Yima Yebeiro —
Secretaria Municipal de Administragao..... "

Praca Jaime Oliveira do Amor, s/n” - Centro — Muquém do S8o Francisco/BA CEP 47115-000
CNPJ 16.440.778/0001-51
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GABINETE DO PREFEITO

AO: Departamento de Contabilidade

Diretora Geral de Contabilidade

Prezado Senhor,

Pelo presenie autorizo a abertura do Processo Administrativo,
conforme solicitagdo a Secretaria Municipal de planejamento e
Gestéo Participativa,
aprovo o termo de referéncia, no qual requer a contratagdo, por
inexigibilidade de licitagdo, da Sra. Claudenice Nascimento da
Silva, inscrita no CPF sob o n° 664.982.011-34, ao custo total de R$
6.000,00 (seis mil reais), e envio os autos a Setor de Contabilidade
para verificar e confirmar a disponibilidade orgamentario-financeira

para o firmamento da mencionada contratago.
Caso seja constatado que ha indicagdo do recurso, para cobertura

desta despesa, determino a V. S2. que informe a respectiva dotagéo

or¢gamentaria.

Muquém do Sao Francisco-BA 10 de Janeiro de 2026

' d Sownpe S Vo
AILSON DE SOUZA SELIS
Prefeito Municipal

Praga Jaime Oliveira do Amor, s/n® - Centro - Muquém do S&o Francisco/BA CEP 47115-000
CNPJ 16.440.778/0001-51




Muguém do Sao Francisco

Pagina 12 de 34

PREFEITURA

MUQUEM

DO SAO FRANCISCO

MR Trabaihando e cuidando de nossa gente! s

ahla em 10 de Janeiro de 2026.

Conforme solicitagao desta Secretaria quanto a existéncia de dotagdo
orcamentaria para contratagdo, segue abaixo informacéo:

Solicitagdo do PA:016/2026 — PRESTACAO DE Servicos de LOCACAO DE

CASA PARA FUNCIONAMENTO DA CASA DA MERENDA.

ORGAO 5 FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO DE MUQUEM DO SAO FRANCISCO
UNIDADE __[707 SECRETARIA MUNICIPAL DA EDUCACAO
ATIVIDADE _ [12.361.0003.2.013 | MANUTENCAO DAS AGOES DO ENSINO FUNDAMENTAL
ELEMENTO _ [3.39.0.36.00 OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FISICA

1500100100 RECURSO PROPRIOS - MDE

1540000000 FUNDEB 30

cone 1541000000 FUNDEB — COMP UNIAO - VAAF

1542000000 FUNDEB — COMP UNIAO - VAAT

1543000000 FUNDEB — COMP UNIAO - VAAR

1550000000 SALARIO EDUCACAO QSE
ORGAO 5 FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO DE MUQUEM DO SAO FRANCISCO
UNIDADE | 707 SECRETARIA MUNICIPAL DA EDUCACAQ
ATIVIDADE _ |12.365.0003.2.014 | DESENVOLVIMENTO DAS ACOES DA EDUCAGAO INFANTIL
ELEMENTO _ |3.39.0.36.00 OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FISICA

1500100100 RECURSO PROPRIOS - MDE
FONTE 1541000000 FUNDEB — COMP UNIAO - VAAF

1550000000 SALARIO EDUCAGAO QSE
ORGAO 5 FUNDO MUNICIPAL DE EDUCAGAO DE MUQUEM DO SAO FRANCISCO
UNIDADE {707 SECRETARIA MUNICIPAL DA EDUCAGAO ‘
ATIVIDADE _ [12.122.0003.2.176 | MANUTENCAO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO
ELEMENTO _ |3.39.0.36.00 OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FISICA .
FONTE 1500100100 RECURSO PROPRIOS-MDE

Atenciosamente,

Praga Jaime Oliveira do Amor, s/n” -

Diretora ontabilidade .

Centro — Muquém do S&o Francisco/BA CEP 47115-000
CNPJ 16.440.778/0001-51
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GABINETE DO PREFEITO

Muquém do Sao Francisco-BA 10 de Janeiro de 2026

AO: Departamento de Licitagcdo, Contratos e Convénios
Att. Sr2. Deumajar Novais Gomes
Agente de Contratagao

Conforme solicitagdo da Secretaria Municipal de planejamento e
Gestao Participativa, no qual requer a contratacéo, por inexigibilidade
de licitagdo, da Sra. Claudenice Nascimento da Silva, inscrita no
CPF sob o n° 056.033.568-99, ao custo total de R$ 6.000,00 (seis
mil reais), referente a locagdo de um imével destinado ao
funcionamento do Ponto da Merenda, determino ao Chefe de
Departamento de Licitagdo, Contratos e Convénios que adote os
procedimentos e tramites necessarios bem como a elaboragido da
minuta contratual para realizagdo da contratagao indicada.

Todo o processo deve atender ao que estabelece a Lei n°® 14.133/21
e Lei do Inquilinato n® 8.245/91 e suas alteragbes posteriores e
demais normas pertinentes.

oo o S
AILSON DE SOUZA SELIS

Prefeito Municipal

Praca Jaime Oliveira do Amor, s/n’ - Centro — Muguém do Sdo Francisco/BA CEP 47115-000
CNPJ 16.440.778/0001-51
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DEPARTAMENTO DE LICITACAO, CONTRATOS E
CONVENIOS

Muquém do Séao Francisco-Ba 10 de Janeiro de 2026

AQ: Sr. Ailson de Souza Selis
Prefeito Municipal

Senhor Prefeito,

Encaminho a V. Ex?, minuta contratual, para dar continuidade ao

processo.

Respeitosamente,

; )“MNOK)\ M o: 4 :
DEUMAJAR NOVAIS GOMES

Agente de Contratagdo

Praga Jaime Cliveira do Amor, s/n® - Centro — Muguém do Sao Francisco/BA CEP 47115-000
CNPJ 16.440.778/0001-51
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MINUTA CONTRATUAL DE LOCAGAO DE IMOVEL

CONTRATO N.° 014/2026.

Termo de Contrato de Locacdo
de Imovel celebrado entre a
PREFEITIRA DE MUQUEM
DO SAO FRANCISCO-BA, e 0
Sra. CLAUDENICE
NASCIMENTO DA SILVA.

Por este instrumento particular de contrato, de um lado, a PREFEITIRA DE
MUQUEM DO SAO FRANCISCO-BA, pessoa juridica direito publico, interno,
inscrito no CNPJ no sob o n°. 16.440.778/0001-51 com sede na PRACA JAIME
OLIVEIRA DO AMOR, S/N, neste ato representado pelo Prefeito o Sr. AILSON
DE SOUZA SELIS denominado LOCATARIO, e do outro lado, o Sra.
CLAUDENICE NASCIMENTO DA SILVA, Proprietaria do imével, doravante
denominado LOCADOR, tém entre si justo e acordado o presente CONTRATO
DE LOCACAO DE IMOVEL, e de conformidade com os elementos constantes
do Procedimento Administrativo n°® 016/2026, Processo de Inexigibilidade n°
013/2026, com base no artigo 74, inciso V, da Lei n° 14.133/21, e Lei do Inquilinato
n°® 8.245/91, alterada pela Lei 12.112 de 9 de dezembro de 2009, e demais
legislagOes correlatas, que se regera pelas cldusulas e condigdes abaixo
estipuladas, resolvem celebrar o presente instrumento, mediante as clausulas e
as condicdes seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DA LOCACAO

1.1. O contrato tem como objeto a locagdo de imével, situado na Rua PASSOS
CUSTODIA, N° 00763, CENTRO, MUQUEM DO SAO FRANCISCO-BA,
destinado ao funcionamento do PONTO DA MERENDA, de propnedade do
LOCADOR.

1.1.1. Integram o presente contrato, 1ndependenfemem& d@ transcrlc;ﬁi)
Processo de Inexigibilidade n° 013/2026, e a proposta &0 LOCADOR

1.1.2. O im6vel objeto deste contrato serd entregue nas condlgoes desmtas no
auto de vistoria, ou seja, com instalagGes elétricas e Iudréuhcas em. ;}erfelto
funcionamento, com paredes pintadas, sendo que portas, pm;toes € aceSSOI'IOS se

Praga Jaime Oliveira do Amor, sin® - Centro — Muquém do Sdo Francisco/BA CEP 47115-000
CNPJ 16.440.778/0001-51
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1.1.3. encontram também e ncionamento correto, devendo o LOCATARIO,
manté-lo desta forma.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO USO DO IMOVEL

2.1. Se houver algum dano ao imével, o LOCATARIO arcar4, além da multa
prevista, com todas as despesas oriundas da reparagdo do dano causado.

2.2. O LOCATARIO podera usufruir o imével durante 12 (doze) meses a contar
da data de entrega das chaves pelo LOCADOR.

3. CLAUSULA TERCEIRA - PRAZO DE LOCACAO

3.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contado a partir de
sua assinatura, podendo ser prorrogado sucessivamente, por conveniéncia das
partes, até o limite de 05 (cinco) anos, nos termos do Art. 106, da Lei N° 14.133/21.

4. CLAUSULA QUARTA - DA PRORROGACAO DO CONTRATO

4.1. O contrato podera ser prorrogado a critério das partes mediante termo
aditivo.

4.1.1. Caso nido tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar
comunicacio escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das
sangOes cabiveis por descumprimento de devedor contratual.

5. CLAUSULA QUINTA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

5.1. Este contrato continuarad em vigor em qualquer hipé6tese de alienagdo do
imével locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991, ficando desde ja
autorizado ao LOCATARIO a proceder a averbacdo deste instrumento na
matricula do imével junto ao Oficial de Registro de Imévels competente,
correndo as despesas decorrentes por conta do LOCADOR.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ 500,00 (qumhentes réa!s), perfazendo o e
valor global de R$ 6.000,00 (seis mil reais). ) &

6.2. As despesas ordinérias dos encargos locaticios mc1dentﬁ&sabre Q‘i;ii@Vel

(4gua e esgoto e energia elétrica), cujo pagamento tenha sido atribuido

Praca Jaime Oliveira do Amor, s/in® - Centro — Muquém do S&o Francisco/BA CEP 47115-000
CNPJ 16.440.778/0001-51
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contratualmente ao LOCATARIO serdo suportadas proporcionalmente, em
regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves, apé6s a
vistoria e liberagdo do imével para uso.

6.2.1. O acertamento desta propor¢do se dara na primeira parcela vencivel da
despesa ap6s a data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO
suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO a pague na
integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR ser4 abatida no valor
do aluguel do més subsequente. A mesma propor¢ao também sera observada no
encerramento do contrato, promovendo—se 0 acertamento preferencialmente no
pagamento do dltimo aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 10° (décimo) dia
util do més subsequente ao més vencido.

7.2. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos
documentos pertinentes a locacdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a
liquidagdo da despesa, o pagamento ficard pendente até que o LOCADOR
providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento
iniciar-se-a4 ap6s a comprovacao da regularizacdo da situacdo, ndo acarretando
qualquer 6nus para o LOCATARIO.

7.3. Quando do pagamento, serd efetuado a retencdo tributaria prevista na
legislagdo aplicavel.

74. O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito,
mediante depoésito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario
indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislacdo vigente.

7.5. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como
emitida a ordem bancaria para pagamento.

7.6. O LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que széx}ha
ser efetuada pelo LOCADOR, que porventura nao tenha 5160 acerda“
contrato. .

8. CLAUSULA OITAVA - DO REAJUSTE

8.1. Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da lecagao ‘com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagao d@ﬁ(fndme Geral

Praca Jaime Oliveira do Amor, s/n° - Centro — Muquém do S&o Francisco/BA CEP 47115-000
CNPJ 16.440.778/0001-51
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de Precos - Mercado - IGP-M ou Indice Geral de Pregos - Disponibilidade
Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagao
Getulio Vargas - FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 01 (um)

ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da
data do dltimo reajuste, para os subsequentes.

8.1.1. Caso o LOCADOR nio solicite o reajuste até a data da prorrogacado
contratual, ocorrerad a preclusdo do direito, e nova solicitacdo s6 podera ser
pleiteada ap6s o decurso de novo interregno minimo de 01 (um) ano, contado na
forma prevista neste contrato.

8.2. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da
vigéncia do contrato.

8.3. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da
vigéncia do contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

8.4. A Administracdo deverad assegurar-se de que o novo valor do aluguel é
compativel com os precos praticados no mercado, de forma a garantir a
continuidade da contratagdo mais vantajosa.

9. CLAUSULA NONA - DESTINACAO DO IMOVEL

9.1. O LOCATARIO destina o imével a que se refere o presente contrato ao
funcionamento do PONTO DA MERENDA podendo ser modificado, mediante
autorizagdo por escrito do LOCADOR.

10. CLAUSULA DECIMA - ENCARGOS LOCATICIOS

10.1 - O LOCATARIO pagaré diretamente as respectivas concessionarias as
despesas de agua, luz, sem nenhuma responsabilidade do LOCADOR.

10.2 - O LOCADOR obriga-se a pagar os impostos refemnte a IPTU e ¢ t ’ems‘v
tributos equivalentes, sem nenhuma responsablhdade do LGCATARIO

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - SUB-LGCACAQ, CESSAO ou
TRANSFERENCIA DO IMOVEL

111. E expressamente vedado ao LOCATARIO | a sub—locagao, cessao,
transferéncia, total ou parcial do imével locado, a titulo gratu“‘
prévia e expressa aquiescéncia do LOCADOR. '

““%0neroso, sem

Praga Jaime Oliveira do Amor, s/n® - Centro — Muquém do Sao Francisco/BA CEP 47115-000
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12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS BENFEITORIAS,
CONSERVACAO E CONSTRUCOES

12.1 - As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as tteis, desde que autorizadas, serao
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o

artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

12.1.1. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imoével locado, as
adaptagoes indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

12.1.2. O LOCATARIO, salvo as obras que importem em seguranca do imé6vel,
obriga-se por todas as outras, devendo trazer o imével locado em boas condi¢des
de higiene e limpeza com os aparelhos sanitarios e iluminagéo, fechaduras,
torneiras, ralos em perfeito estado de conservagao e funcionamento, para assim
restitui-los, quando findo ou rescindido o presente contrato, sem a faculdade de
exercicio do direito de retengdo ou a indenizacdo por benfeitorias, ainda que
necessarias, as quais ficardo, de logo, incorporadas ao imével.

12.2. Qualquer benfeitoria ou construcdo que seja destinada ao imé6vel objeto
deste, devera, de imediato, ser submetida & autorizagdo expressa do LOCADOR.

12.3. Vindo a ser feita benfeitoria, faculta ao LOCADOR aceitd-la ou ndo,
restando ao LOCATARIO, em caso do LOCADOR ndo aceita-la, modificar o
imovel para que fique da maneira como lhe foi entregue.

12.4. As benfeitorias, consertos ou reparos fardo parte integrante do imével, néo
assistindo ao LOCATARIO o direito de retencdo ou indenizacdo sobre a mesma.

12.5. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retirada pelo LOCATARIO,
devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos
acessorios.

12.6. Finda a locagéo, sera o imével devolvido ao LOCADOR nas condlc;ﬁas
que foi recebido pelo LOCATARIO, conforme documeﬁto de descrig:
minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgaste
deterioracdes decorrentes do uso normal. ’

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - - DOS  DEVERES E
RESPONSABILIDADES DO LOCADOR Al

13.1. © LOCADOR obriga-se a:

Praga Jaime Olivei-z do Amor, s/n® - Centro — Mugquém do S&o Francisco/BA CEP 47115-000
CNPJ 16.440.778/0001-51
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131.1. O LOCADOR devera entregar as chaves ao LOCATARIO no dia
10/10/2026, dia da assinatura deste contrato.

13.1.2. O LOCADOR afirma estar o imé6vel em perfeitas condi¢es de uso, como
comprovado mediante termo de vistoria.

13.1.3. O LOCADOR afirma que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagado pertinente, para fins de avaliacdo por parte da Administracao;

13.1.4. Caso o imével ndo corresponda as condicOes tratadas nos itens 13.1.2 e
13.1.3 da presente clausula, havera rescisdo imediata do contrato e pagamento de
indenizacio pelo LOCADOR ao LOCATARIO, no valor de 5% sobre o valor da
locacdo.

13.1.5. Entregar o im6vel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

13.1.6. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imével;
13.1.7. Manter, durante a locacio, a forma e o destino do imével;
13.1.8. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

13.1.9. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas,
vedada a quitagdo genérica;

13.1.10. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano -
IPTU) e taxas, inclusive a contribui¢do para o custeio de servigos de iluminagéo
publica, incidentes sobre o imével;

13.1.11. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hldrauhco ea.
rede elétrica;

13.1.12. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condit;ﬁes de hab tacdo

e qualificacdo exigidas no processo de 1nex1g1b1hdade, =

13.1.13. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularic 'fde do

imoével, inclusive com a apresentacdo da documentagao correspﬁnd@n
14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO®

14.1. O LOCATARIO obriga-se a:

Praca Jaime Oliveira do Amor, s/in® - Centro — Muquém do Sao Francisco/BA CEP 47115-000
CNPJ 16.440.778/0001-51




Pagina 21 de 34

PREFEITURA

UQUEM

' DO SAO FRANCISCO

o Trabalthando e cuidando de nossa gente! st

14.1.1. Durante o periodo de vigéncia do presente contrato, serd totalmente
responsavel pela guarda e manutencdo do imével.

14.1.2. Administrar, cuidar da limpeza, da ordem e da conservagdo do imével,
entregando-o nas mesmas condi¢Ges dispostas no termo de vistoria em anexo.
14.1.3. E vedada ao LOCATARIO a troca do segredo das fechaduras. A ocorréncia
de qualquer evento que torne necessdria a troca de tal segredo deverad ser
imediatamente comunicado ao LOCADOR, cuja autorizagdo expressa é
imprescindivel para que se efetue aludida troca de segredo.

14.1.4 - O LOCATARIO se compromete a desocupar o imé6vel no prazo de 05
(cinco) dias ap6s o término da locagéo, devolvendo as chaves ao LOCADOR.

14.1.5. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado
neste contrato;

14.1.6. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se
seu fosse;

14.1.7. Restituir o imével, finda a locacdo, nas condigdes em que o recebeu,
conforme documento de descricao minuciosa elaborado quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

14.1.8. Comunicar a0 LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

14.1.9. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

14.1.10. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funciondrios ou Visitantes autori&adgs;

14.111. N&o modificar a forma externa ou interna do Imével sa
consentimento prévio e por escrito do LOCADOR; .

14.1.12. Entregar imediatamente ao LOCADOR os dﬂcument’osde ﬁ:éﬁrahga de
tributos, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bemcomo qualquer m:hmagao,

multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda:que. dlrecxonada ao
LOCATARIO; - i
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14.1.13. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gés (se
houver) e 4gua e esgoto;

14.1.14. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinag¢do de dia e hora, bem como admitir que seja visitado

e examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de
1991;

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
15.1. As despesas decorrentes do presente contrato correrdo a conta das
Dotacdes especificadas no presente exercicio e no exercicio seguinte a conta da
Dotacéo propria prevista na Lei Orcamentéria anual:

ORGAO ATIVIDADE/PROJETO ELEMENTO DE FONTE DE
DESPESA RECURSO

5 12.361.0003.2.014 3.39.0.36.00 1500100100
12.365.0003.2.014 1540000000
12.122.0003.2.176 1541000000

1542000000

1543000000

1550000000

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA FISCALIZACAO

16.1. A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante da
Administra¢do, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso da
execucdo do contrato e de tudo dara ciéncia & Administragéo.

16.1.1. A fiscalizacio de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢Ses técnicas, vicios redibitoérios,
ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior €, na ocorréncia .
desta, ndo implica em co-responsabilidade do LOCATARIO ou de seus agetntesf}
e prepostos, de conformidade com o art. 70 da Lei n° 8. 666 de 1993 .

16.1.2. O fiscal do contrato anotara em registro préprzo todas as ocorre" cias.
relacionadas com a execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem comoo
nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando oque for neeessarlo
a regularizacdo das faltas ou defeitos observadoes e . encaminhane
apontamentos a autoridade competente para as prov1denms cabwels z

16.1.3. Durante o periodo de vigéncia, este Contrato seréa:. acompanhado e
fiscalizado pela servidor Sr. ENIVAL PASSOS OLIVEIRA, Fiscal de Contratos, constituida
pela Portaria Municipal N2 014/2026, conforme art. 117 da Lei n° 14. 133, de 1° de abril

de 2021 e do Decreto Municipal n® 007/2024, de 16 janeiro de 2024;
Praga Jaime Oliveira do Amor, s/n” - Centro ~ Muguém do S&o Francisco/BA CEP 47115-000
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16.1.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogao
das medidas convenientes.

16.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representd-lo na
execucao do contrato.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DAS ALTERACOES

17.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor
adequagdo ao atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e
para os casos previstos neste instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a
manutengao do equilibrio econdmico-financeiro do ajuste.

17.2. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o
LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término
do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa,
desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias;

17.2.1. Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde
que este ndo tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficard sujeito ao
pagamento de multa equivalente ao aluguel, segundo proporcao prevista no art.
4° da Lei 8.245, de 1991 e no art. 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo
restante para o término da vigéncia do contrato;

17.3. Se, durante a locacdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do
LOCATARIO e o imével ainda servir para o fim a que se disponha, a este cabera
pedir redugado proporcional do valor da locagéo;

17.4. Durante o prazo estipulado para a duracdo do contrato, ndo podera o
LOCADOR reaver o imével locado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991)

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS

18.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumpnm&e‘“f o é&iﬁ: .

qualquer dos deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADQR, gara
o contraditério e a ampla defesa, sem prejuizo é;a ésponsabihdade
criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 ou outro que Venha a subshtm lo, as :
penalidades de: : -

c. Adverténcia em razio do descumprimento; de peqitena relevancia,
de obrigagdo legal ou infracdo a lei, quande.nao.se justificar a
aplicacdo de sangdo mais grave ou inexecugdo parcial.de obrigacéo
contratual principal ou acesséria de pequena relevancia, quando nado

se justificar a aplicacdo de sangdo mais grave;
Praca Jaime Oliveira do Amor, s/n® - Centro ~ Muquém do S@o Francisco/BA CEP 47115-000
CNPJ 16.440.778/0001-51




VL

Praga Jaime Oliveira do Amor, s/n® - Centro ~ Muguém do S&o Francisco/BA CEP 47115-000

Pagina 24 de 34

PREFEITURA »y
o, &
[, :

DO SAO FRANCISCO

s Trabathando e cuidando de nossa gentel B8

d. Multa: -4

b.1. Moratéria de 1% por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal
da contratagao;

b.2. Compensatoria: entre 10% sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecugdo parcial ou total do objeto;

b.2.2. considera-se inexecugdo total do contrato o atraso superior a 30
(trinta) dias no cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre
as partes;

b.2.3. A multa poderd ser descontada de pagamento eventualmente
devido pela contratante decorrente de outros contratos firmados com a
administracdo putblica municipal.

b.2.4. A aplicagdo de multa moratéria ndo impedird que a administracdo
a converta em compensatéria e promova a extin¢do unilateral do contrato
cumulada de outras sangdes previstas na Lei federal n° 14.133, de 2021.

e. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser
aplicada quando néo se justificar a imposigdo de outra mais grave,
aquele que:

Der causa a inexecugdo parcial do contrato, que supere a gravidade

daquela prevista no inciso I do art. 155 da Lei federal n°® 14.133/21, ou

que cause grave dano a administracdo, ao funcionamento dos

servigos publicos ou ao interesse coletivo;

VII. Der causa a inexecucao total do contrato;

VIII. N&do manter a proposta, salvo em decorréncia de fato
superveniente devidamente justificado;

IX.  Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto
da contratagdo sem motivo justificado.

f. Declaracio de inidoneidade para licitar ou contratar com a

Administracdo Pablica, no caso de:
VI. o LOCADOR apresentar declaragdo ou documentagdo falsa .
para a celebracdo do contrato ou em sua exeCugﬁo .

VII. o LOCADOR fraudar a ou pratlca:r ato frandule'
execuc¢ao do contrato; o ‘ &

VIII. Comportar-se de modo inidéneo ou cﬁ,meter fraude de
qualquer natureza; z a1

IX.  Praticar atos ilicitos com vistas a =-frustr_ar os _objetivos do
contrato; = :

X. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lel Federal n.
12.846/2014 B

CNPJ 16.440.778/0001-51
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18.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as
demais sancdes.

18.1.2. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados:
I- a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
II- as peculiaridades do caso concreto;
III- as circunsténcias agravantes ou atenuantes;
IV- os danos que dela provierem para a Administracdo Publica;

18.2 A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n° 14.133/2021 ou outro que vier a substitui-lo.

18.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo
deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou
ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e
cobrados judicialmente.

18.4. As sancdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas
isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras
medidas cabiveis.

19. CLAUSULA DECIMA NONA - MEDIDAS ACAUTELADORAS

19.1. Consoante o artigo 45 da Lei n°® 9.784, de 1999, a Administracdo Ptiblica
podera motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o
pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou
impossivel reparaco.

20. CLAUSULA VIGESIMA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

20.1 - O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, poderé extinguir este contrato,
sem qualquer d6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer
clausula contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da.
aplicacdo das penalidades cabiveis.

20.1.1 - A extingdo por descumprimento das cldusulas e abﬂgac;@es con@'at&axs
acarretard a execucdo dos valores das multas e mdemz:at;oes devidos 0

LOCATARIO, bem como a retencio dos créditos decorrenfes do conttato,
limite dos prejuizos causados, além das sancGes previstas neste mstrumento

20.2 - Também constitui motivo para a extingdo do mntrato a ocorrénaa de

qualquer das hip6ieses enumeradas no artigo 137 da Lei n? 14 133, de 2021 que
sejam aplicaveis a esta relagao locaticia.

20.3 - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como

incéndio, desmoronamento, desapropriago, caso fortuito ou forca maior etc., o
Praga Jaime Oliveira do Amor, s/n” - Centro — Muguém do S&o Francisco/BA CEP 47115-000 g
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LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipotese,
ndo tenha concorrido para a situacéo.

204 - O procedimento formal de extingdo contratual tera inicio mediante
notificacdo escrita, entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com
aviso de recebimento, ou endereco eletronico.

20.5 - Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita
e fundamentada da autoridade competente.

20.6 - O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
20.6.1 Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
20.6.2 Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

20.6.3 Indenizagdes e multas.
21. CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DOS CASOS OMISSOS

21.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato
serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposi¢des contidas na Lei n°
8.245, de 1991, e na Lei n° 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos
demais atos normativos correlatos, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcrigdes.

22. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - OBRIGACOES FUTURAS
22.1. O presente contrato obriga ndo s6 os infrafirmados, bem assim os herdeiros
e sucessores, enquanto perdurar a locagdo, assim também, em caso de alienacdo

do imé6vel por parte do LOCADOR, o novo proprietario obriga-se ao fiel

cumprimento do presente instrumento contratual, em todas as Suas condlg Oes e

clausulas, enquanto perdurar a locagéo.
23. CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - DA PUBLICACAO

23.1 - Caberda ao LOCATARIO providenciar, pc;r sua centa, a pﬂbhcagao -
resumida do Contrato no Portal Nacional de Contratag¢bes Piblicas (PNCP) que

é condigdo indispensavel para a sua eficicia, conforme preceltua o art. 94 da Lei
14.133/2021. g ‘

24. CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - FORO

Praga Jaime Oliveira do Amor, s/n” - Centro — Muquém do S&o Francisco/BA CEP 47115-000
CNPJ 16.440.778/0001-51
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24.1 - Para dirimir davidas ou resolver demanda oriunda deste contrato, de
comum acordo, as partes aqui envolvidas elegem o foro da cidade de
IBOTIRAMA, Estado da Bahia.

24.2 - E, por estarem acordes e contratados, assinam o presente contrato, em 02
(duas) vias de igual teor.

MUQUEM DO SAO FRANCISCO-BA 10 DE JANEIRO DE 2026

ﬂxﬁ%« 04 (,/cwdf?’lc’c o Muotimonly ola Sche

AILSON DE SOUZA SELIS CLAUDENICE NASCIMENTO DA SILVA
PREFEITO MUNICIPAL Proprietario do Imével
LOCATARIO LOCADOR

Assessor Juridico
OAB: XXXXXX

Qance Glavia Qlwava Nogudre

Praga Jaime Oliveira do Amor, s/n°® - Centro — Muquém do Sao Francisco/BA CEP 47115-000
NPJ 16.440.778/0001-51 :
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GABINETE DO PREFEITO

MUQUEM DO SAO FRANCISCO-BA 10 DE JANEIRO DE 2026

A: Sr2. IANCA FLAVIA OLIVEIRA NOGUEIRA
Procuradora Geral do Municipio

Senhora Procuradora,

Encaminho a V. S2.; os autos do processo em atendimento Art. 72,
inciso Il da Lei 14.133/21, para que seja previamente examinado e
elaborado um parecer juridico para que o mesmo transcorra dentro
dos tramites legais e lisura administrativa.

Sem mais para 0 momento, aproveito a oportunidade para renovar
meus sinceros votos de estima e consideragao.

Atenciosamente,

% DE SOU: sELis n
Prefeito Municipal

Praca Jaime Oliveira do Amor, sin® - Centro — Muquém do S3o Francisco/BA CEP 47115-000
CNPJ 16.440.778/0001-51
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PARECER JURIDICO

Processo Administrativo n°: 016/2026.

Interessado: Prefeito Municipal.

Assunto: Loca¢do de Imével Urbano que sera destinado ao funcionamento do
PONTO DA MERENDA ESCOLAR, deste municipio de Muquém do Sdo

Francisco-Ba.

EMENTA: Inexigibilidade - Locacdo de
imével - aplicagdo do art. 74, V, da Lei

14.133/2021.
Ex. Sr. Prefeito,

Em atencdo ao Despacho emitido pelo Prefeito Municipal e os atos de abertura do
certame realizado pelo Secretario Mun. de Planejamento e Gestdo Participativa,
solicitando a devida apreciagdo desta Consultoria Juridica, para emissdo de parecer, nos
termos do artigo 74, V, da Lei Federal n° 14.133/2021, a Inexigibilidade de n°
013/2026, objeto: Locagdo de Imével Urbano que sera destinado ao funcionamento
do PONTO DA MERENDA ESCOLAR, deste municipio de Muquém do Sdo

Francisco-Ba.

OPINO:

A contratagdo em aprego esta sob a hipétese legal de mex;gzblhdade de kcatag@ngara ~
celebracdo de contrato de locagdo de imével. Art. 74, V cla i.ét 14. 133{202 :
aquisi¢des e contratagdes das entidades publicas devem segu;r obrigatoﬂamente um.

regime legal.

O fundamento principal para tanto se encontra previsto no art:37; XXLda C{infstiiuigéo
Federal de 1988, o qual determina que, ressalvados os casos espeﬁ‘ﬁcadoé na”

Praga Jaime Oliveira do Amor, s/n® - Centro — Muguém do S&o Francisco/BA CEP 47115-000
CNPJ 16.440.778/0001-51
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legislacdo, as obras, servicos, compras e alienagbes serdo contratados mediante
processo de licitacdo publica que assegure igualdade de condi¢cbes a todos os
concorrentes, com clausulas que estabelecam obriga¢des de pagamento, mantidas as
condigbes efetivas da proposta, nos termos da lei.

A regulamentagdo para as licitagdes e contratagdes publicas foi recentemente inovada
em ambito nacional, por meio na promulgagéo da Lei n® 14.133/2021, mais conhecida
como Nova Lei Geral de Licitagoes e Contratos Administrativos - NLLCA.

Entende-se que a licitacdo deve ser a regra em todas as contratagbes efetivadas pelo
Poder Publico, haja vista que se trata de um procedimento que se pauta pelo principio
da isonomia e que exige o envolvimento do maior numero possivel de interessados,
visando propiciar a Administracdo Pulblica o melhor negécio quando tendente a
contratagao de obras, servi¢os, compras, alienag¢des, permissdes e locagoes.

No entanto, existem aquisi¢Bes e contratagdes que possuem caracteristicas especificas,
tornando impossiveis e/ou invidveis a utilizacdo dos tramites usuais.

No regime juridico anterior, a compra ou locagdo de imével estava entre as hip6teses
de licitagao dispensavel (art. 24, X da Lei 8.666/93). No entanto, a Nova Lei de Licitacdes
e Contratos Administrativos passou a prever essa hipotese como de licitagdo inexigivel,
passando a adotar o posicionamento de alguns doutrinadores que entendiam que
nesses casos haveria a inviabilidade de se estabelecer critérios objetivos para uma

comparacao isondmica entre os potenciais imoveis.

H& de se atentar, neste contexto, que a aquisicdo ou locacdo de imdveis pela
ei

Administracdo Publica, desde que atendidos alguns reqmsntos, esté pfewsta E
14.133/2021 como caso de licitagdo inexigivel. .

Na linha do que veicula a doutrina, significa dizer que, em se tratando dessa espécie de

contratacgio direta, seria inviave!l o interesse sob tutela estatal sgr*sﬁﬁ#eitd através de
outro imdvel, que nao aquele selecionado. R

especial nos casos de:

Praca Jaime Oliveira do Amor, s/n® - Centro — Muguém do S3o Francisco/BA CEP 47115-000
CNPJ 16.440.778/0001-51
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V - aquisi¢do ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

Inclusive, caso seja vidvel a competicdo, ou seja, no caso de dois ou mais imdveis
poderem atender as necessidades da Administracdo, a regra geral trazida pelo art. 51
da Nova Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos é o dever de licitar, in verbis:

Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74
desta Lei, a locagdo de imoveis devera ser precedida de licitacao
e avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos
custos de adaptacdes e do prazo de amortizagdo dos
investimentos necessarios.

Na sequéncia da analise, o § 5° do art. 74, da Lei n°® 14.133/2021 pontua requisitos a
serem obedecidos visando a locacdo de imével por inexigibilidade de licitacdo, veja-se:

§ 5° Nas contratagées com fundamento no inciso V do caput
deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos
custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades
de utilizagdo, e do prazo de amortizagao dos investimentos;

Il - certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a
ser comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem
vantagem para ela.

Avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservagéo dnsu-custes dé a‘dapl
guando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo e do p%’am de amor‘ttzagao

investimentos.

O primeiro deles diz respeito a necessidade de que seja apresentada ur‘?&a ava

prévia do bem, do seu estado de conservagéo, dos custos “de adapta@oes“(quando

imprescindiveis as necessidades de utilizacdo) e do prazo de a :‘:‘or‘ﬁzagao dos

investimentos.

Praga Jaime Oliveira do Amor, s/n® - Centro ~ Muquém do S&o Francisco/BA CEP 47115-000
CNPJ 16.440.778/0001-51
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O Tribunal de Contas da Unido, cujo entendimento serve de diretriz para todos os
demais tribunais de contas do pais, vem se posicionando sobre a necessidade de
avaliagOes prévias que evidenciem que o preco do aluguel é compativel com os valores
praticados no mercado.

Assim, manifestamo-nos favoravel a inexigibilidade de licitagdo 013/2026 para locacdo
do imével, desde que neste processo esteja acompanhado dos requisitos do § 5° do
art. 74, da Lei n® 14.733/2021 (avalia¢do prévia do bem, do seu estado de conservacao,
dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do
prazo de amortizagdo dos investimentos; certificacdo da inexisténcia de imoéveis
publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto; justificativas que demonstrem a
singularidade do imével a ser comprado ou locado pela Administracdo e que
evidenciem vantagem para ela).

E o parecer, salvo melhor juizo.
Muquém do Sao Francisco-BA 10 de Janeiro de 2026

IANCA FLAVIA OLIVEIRA NOGUEIRA
Procuradora Geral do Municipio
OAB/BA 81.084

'(fa%m 4 lsvia l(ll:‘Vcﬂa *’l/maddm

Praca Jaime Oliveira do Amor, s/n° - Centro —~ Mugquém do Sdo Francisco/BA CEP 47115-000
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DEPARTAMENTO DE LICITACAO, CONTRATOS E
CONVENIOS

COMUNICACAO A AUTORIDADE COMPETENTE

AOQ: Sr. AILSON DE SOUZA SELIS
Prefeito Municipal

Excelentissimo Senhor,

Em atendimento ao prazo de 10 (dez) dias tteis para a divulgagédo no
Portal Nacional de Contratacoes Publicas (PNCP), estipulado no art.
94, inciso II da Lei 14.133/21, o Chefe de Departamento de Licitagao,
Contratos e Convénios, vem comunicar a V. Ex®. que a Contratacao
direta de locagdo de imével que sera destinado ao funcionamento do
PONTO DA MERENDA, situado na Rua Passos Custodia, n° 00763, Bairro
Centro - Muquém do Sao Francisco-Ba, seréd efetivada através de
contratacdo direta, por inexigibilidade de licitacdo, com base no art.
74, inciso V, da Lei Federal 14.133/2021 e Lei do Inquilinato n°
8.245/91 e suas alteragdes, como dispde o Parecer Juridico deste
processo, e opinamos por unanimidade favoravel ao pedido de
contratacdo direta da Sr. Claudenice Nascimento da Silva, inscrita -
no CPF sob o n° 664.982.011-34. o y o

Muquém do Sao Francisco-Ba 10 de }anelrode 2026

DEUMAFAR N7(§VAIS MES -

Chefe de Departamento de Licitagdo, Contratos e Convénios

Praga Jaime Oliveira do Amor, s/n° - Centro — Muquém do Sao Francisco/BA CEP 47115-000
CNPJ 16.440.778/0001-51
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GABINETE DO PREFEITO
ATO DE RATIFICAGAO DO PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE

O Prefeito Municipal de Muquém do Séao Francisco, no uso de suas
atribuic6es legais, e atendendo o prazo de 10 (dez) dias uteis
estipulado no art. 94, inciso Il da Lei 14.133/21 o Processo
Administrativo n° 016/2026, de acordo com o Art. 74, inciso V, da
Lei Federal 14.133/2021 e Lei do Inquilinato n° 8.245/91 e suas
alteragdes.

Autorizo a contratagdo direta da Sr. Claudenice Nascimento da
Silva, inscrita no CPF sob o n° 664.982.011-34, com o valor total de
R$ 6.000,00 (seis mil reais), referente a locacdo de um imoével
destinado ao funcionamento do Ponto da Merenda Escolar,
deste municipio de Muquém do Sao Francisco-BA, situado na
Rua Passos Custodia, n° 00763, Bairro Centro — Muquém do Sao
Francisco-Ba, através do processo de Inexigibilidade de licitagédo, e
encaminho os autos do processo ao Diretor Administrativo e
Financeiro, para que sejam adotadas as providencias necessarias a
emissdo da correspondente Nota de Empenkho,.:ass‘_inaturgdg s

Contrato e publicidade dos atos.

Muquém do Sao Francisco-BA 10 de Janelrc de 2028

ATCSON DE sou% S

Prefeito Municipal

Praga Jaime Oliveira do Amor, s/n” - Centro — Muguém do Sao Francisco/BA CEP 47115-000
CNPJ 16.440.778/0001-51
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DiVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: CLAUDENICE NASCIMENTO DA SILVA
CPF: 664.982.011-34

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigbes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto &
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN). '

Esta certiddo se refere a situagao dd sujeito passivo no dmbito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd’ do paragrafo tnico do art. 11 da Lein”
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n°® 1,751, de 2/10/2014.
Emitida as 09:35:19 do dia 09/01/2026 <hora e data de Brasfiia>.

Valida até 08/07/2026. ;

Cddigo de controle da certiddo: AE50.33E8.95C4.D664

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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GOVERNO DO ESTADO DA BAHIA Emissdo: 09/01/2026 09:40

SECRETARIA DA FAZENDA

Certidao Negativa de Débitos Tributarios

(Emitida para os efeitos dos arts. 113 e 114 da Lel 3.956 de 11 de dezembro de 1981 - Cédigo
Tributario do Estado da Bahia)

Certiddo N°: 20260173582

NOME

XXXXXXXXXXXX XXX XXX XXX XX XX XXX XXX XXXXXXXC

INSCRIGAO ESTADUAL ‘ CPF

664.982.011-34

Fica certificado que ndo constam, até a presente data, pendéncias de responsabilidade da pessoa fisica ou juridica acima
identificada, relativas aos tributos administrados por esta Secretaria.

Esta certiddo engloba todos os seus estabelecimentos quanto 4 inexisténcia de débitos, inclusive os inscritos na Divida
Ativa, de competéncia da Procuradoria Geral do Estado, ressalvado o direito da Fazenda Plblica do Estado da Bahia
cobrar quaisquer débitos que vierem a ser apurados posteriormente.

Emitida em 09/01/2026, conforme Portaria n® 918/99, sendo valida por 60 dias, contados a partir da data de sua
emisséo,

AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO PODE SER COMPROVADA NAS INSPETORIAS FAZENDARIZ
OU VIA INTERNET, NO ENDEREGO http://www.sefaz.ba.gov.br

Valida com a apresentagio conjunta do cartdo original de inscrigdo no CPF ou no CNPJ da
Secretaria da Receita Federal do Ministério da Fazenda.

Pagina l de 1 ReiCertidacNegativa.pt



JUSTICA DO TRABA

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: CLAUDENICE NASCIMENTO DA SILVA

CPF: 664.982.011-34

Certiddo n°: 1907445/2026

Expedigdo; 09/01/2026, as 09:44:09

Validade: 08/07/2026 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicgdo.

Certifica-se que CLAUDENICE NASCIMENTO DA SILVA, inscrito(a) no CPF
sob o n° 664.982.011-34, NAO CONSTA como inadimplente no Banco
Nacional de Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacédo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022,
Os dados constantes desta Certidds¢ sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No casc de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relaCac
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se & verificagdo de =sua
autenticidade no portal do Tribunal Supericr do Trabkalho na
"Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMACAO IMPORTANTE
Do Barnco Nacional de Devedores Trabalhistas constam o©s dados
3 e

inadimplentes perante a Justiga do Trabalho quanto &s obriga
estabelecidas em sentenca condenatdéria transitada em julgado ou
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciadrios, a honorédrios, & custas,
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Ministério Publico do
Trabalho, Comissdo de Conciliagdo Prévia ou demais titulos cue, poz
disposicdo legal, contiver forga executiva.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MUQUEM DE SAO FRANCISCO
SETOR DE TRIBUTOS

PGA JAIME OLIVEIRA DO AMOR, SN - CENTRO

MUQUEM DO SAO FRANCISCO - BA - CEP: 47115-000

FONE(S):  CNPJMF: 16.440.778/0001-51

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO
N° 000004/2026

Nome/Razao Social: CLAUDENICE NASCIMENTO DA SILVA
Nome Fantasia:

Cédigo Contribuinte: 151804 CPF/CNPJ: 664.982.011-34

Endereco: RUA CUSTODIA XAVIER DE QUEIROZ,
CENTRO MUQUEM DO SAO FRANCISCO - BA - CEP: 47115-000

RESSALVADO O DIREITO DA FAZENDA MUNICIPAL COBRAR QUAISQUER DEBITOS QUE VIEREM A SER
APURADOS POSTERIORMENTE, E CERTIFICADO QUE, ATE A PRESENTE DATA,NAO CONSTAM DEBITOS
TRIBUTARIOS DO CONTRIBUINTE ACIMA CITADO PARA COM ESTE MUNICIPIO.

Observagao:

Esta Certiddo foi emitida em __10/01/2026 com base no Cédigo Tributario Nacional, lei n® 5.172/66.

Certiddo valida até: 11/03/2026

Codigo de controle da certidao: 4100007436

EmissoFLAVIA

Atencgdo: Qualquer rasura tornara o presente documento nulo.



